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Par Latvijas Republikas
Valsts kontroles revizijas zinojuma
konstatéto

Egils Bariss,
Valdes priekssedeéetajs
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Valsts kontroles revizijas zinojuma:

«Saskana ar dzivojamo maju bilancéem uz 2019. gada
30. decembri kapitalsabiedriba par dzivojamo maju
apsaimniekosanu no dzivok|u 1pasniekiem ir sanémusi
par 860 335 euro vairak neka iztéréejusi dzivojamo maju
uzturésanas un parvaldisanas darbibam.

SIA «Talsu namsaimnieks» skaidro, ka kapitalsabiedriba
SO naudu ir iztérejusi citam vajadzibam — pasvaldibas
Ipasuma  esosas  siltumapgades  infrastrukturas
atjaunosanai.»

Bez atsauces uz avotu
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«2019. gada aprékinata apsaimniekosanas
maksa — 840 194 EUR; izlietoti 924 983 EUR»

m Uzturesanas izdevumi

16 503 EUR
235 717 87672 EUR

EUR

m Kartejie remonti

® Teritoriju sanitara kopSana

® [zdevumi netieSajam
obligati veicamajam
darbibam

420 572 Atlidziba par parvaldiSanu

EUR

164 519
EUR
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Naudas lidzekli uznemumam,
EUR

580 303
547 968

367 529

200 791




Raditaju salidzinajums, EUR
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M Naudas lhidzekli uznemumam 39561 @ 46926 200791 367529 547968 580 303

M Dzivojamo maju lidzek|u
atlikumi

M Paradi piegadatajiem 270449 | 184007 261569 239694 198377

564 335 721076 792590 865298 771574




-’ Msu\ NaMSaiMNiens

Faktiska situacija

*Uznémumam ir atbilstoSi finansu lidzekli, lai nodrosSinatu
daudzdzivoklu dzivojamo maju remonta, uzturésanas un
labiekartoSanas darbus atbilstosi finansu atlikumam.

*Nav pamata uzskatit, ka apsaimniekosanas lidzek|i neatgriezeniski ir
ieguldtti citas uznémuma vajadzibas

* SIA «Talsu namsaimnieks» ir realizéjis visus remontdarbus, kas
uzdoti, pienemot daudzdzivoklu dzivojamo maju kopipasnieku
lEmumus
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Faktiska situacija

* Ja dzivojamo maju lidzek|u atlikumi un uzkrajumi ir nepietiekosi
veicamajiem darbiem, uznémums kredité nepiecieSamos finansu
lidzek]us.

* Gadijuma, ja daudzdzivok|u dzivojamo maju kopipasnieki ir [emusi

pariet pie cita parvaldnieka vai veidot biedribu, SIA «Talsu
namsaimnieks» uzkratos apsaimniekosanas lidzeklus nodod pilna
apmeéra kopipasnieku pilnvarotajai personai.
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Pirms tam
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Sobrid
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Valsts kontroles revizijas zinojuma:

1) «Turklat, iedzivotaji, kuri ir uzticéjusi savu dzivojamo maju parvaldiSanu
SIA «Talsu namsaimnieks», nevar but parliecinati, ka vinu maja tiek

parvaldita ta, lai nodrosinatu majas un inzeniertiklu drosu ekspluataciju.

2)  Maju lietas nav pieejama visa normativajos aktos noteikta informacija,
kas iedzivotajiem lautu gut parliecibu, ka parvaldisanas pienakumi tiek

veikti pilna apjoma un atbilstosi tamés paredzétajam izmaksam.

3)  Ne visas izlasé iek|lautajas maju lietas ir pieejami majas apsekosanas
akti, kas norada, ka ne iedzivotaji, ne kapitalsabiedriba ir informéta par

majas tehnisko stavokli.»



Dzivojamas majas lietas iekartosana Dzivojamo mdju parvaldisanas likuma
izpratné nozimé, ka dokumentiem jabdt pieejamiem péc pieprasijuma,
tomer tiem nav fiziski jaatrodas vienkopus.

. SIA  Talsu namsaimnieks pirmreizé€jo vizualo
apsekoSanu ir veicis visam dzivojamam majam, uz
apsekojuma pamata tiek gatavotas tames nakamajam
parvaldisanas gadam. AtbilstoSi Siem planotajiem
darbiem, tiek velkti art visi remonta un/val atjaunosanas
darbi.

. Parvaldnieka tiesibas un piendkumus nosaka starp

dzivojamas majas ipasnieku un parvaldnieku noslégts
dzivojamas majas parvaldisanas ligums.



. Parvaldnieka pienakumu sniegt dzivojamas majas ipasniekam

aktualu, neparprotamu un pilnigu informaciju. SIA Talsu
namsaimnieks nodrosina izmantojot dazadus informacijas
sniegsanas veidus: informacijas ievietoSana majas lapa,

informacija majas stenda maja pie sienas, nosutiSana pa pastu,
informésana dzivoklu 1pasnieku kopsapulcé, aptaujas.

. Saistiba ar informésanu janem véra, ka parlieku detalizétas
informacijas nosutiSana palielina parvaldisana izdevumus, lidz ar
to parvaldnieki izvélas vairak informaciju sniegt kopsapulcés vai
izliekot informaciju pie informativa stenda. InforméSanas veids
Ir jaizvélas, kas butu atbilstoSs dzivojamas majas Tpasnieka
maksatspéjai.
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Blvniecibas informacijas sistéma registréto
parvaldnieku skaits (péc BIS, 2020)

Kvalifikacijas l[imenis Parvaldnieku skaits

3. kvalifikacijas limenis 172 parvaldnieki
4. kvalifikacijas limenis 72 parvaldnieki

5. kvalifikacijas limenis 37 parvaldnieki
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Valsts kontroles revizijas zinojuma:

«Lai nodrosinatu ekonomiski pamatotu [emumu pienemsanu un
kapitalsabiedribu darbibu, ir nepieciesams ieviest detalizétaku
gramatvedibas uzskaiti atbilstosi labas finansSu parvaldibas

principiem.

Pieméeram, SIA «Talsu namsaimnieks» ir janodala gramatvedibas
uzskaite atbilstosSi tas darbibas virzieniem, lai noteiktu, kuri

darbibas virzieni rada zaudéjumus, lai attiecigi situaciju risinatu.»
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Faktiska situacija:

* Gramatvedibas nodala strada péc Valsts  kontroles
noradijumiem un aktualizé gramatvedibas uzskaiti ienémumiem
un izdevumiem atbilstosi uznémuma darbibas virzieniem

*Uznémums ir parskatijis uznémuma  darbinieku un
pamatlidzek|u dalijumu atbilstosi strukturvientbam

* 2020. gada sakuma atjaunota un apstiprinata gramatvedibas
politika atbilstosi labas parvaldibas principiem

* |zstradatas metodikas un normativie dokumenti, kas regule
uznémuma darbibu un pakalpojumu izcenojumus
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«Maksas pakalpojumu cenas nav ekonomiski
pamatotas»

(Vai iedzivotaji parmaksa?)
Pakalpojumu izcenojumi un to salidzinajums:
Skaititaju plombésana —1 eiro?

SIA «Latvijas SIA «Talsu
namsaimnieks» namsaimnieks»

Remontstradnieks 30,25 EUR 11,05 EUR
Santehnikis 30,25 EUR 11,60 EUR
Elektrikis 30,25 EUR 11,56 EUR

*cenas noraditas bez PVN



Uznémuma raditaji atbilstogi ="

100%
84%
Fiopé&jais vErtSjums
Kopéjo veértéjumu veidojosie radraji
b Registricijas datu novariSjums Loy 1 1 1 |
b Modoklu parskatu iesniegSanas disciplina s 1 e
¢ WD administréto maksajumu kop&jais parads s 1N e
¢ WID administréio maksajumu kopé&ja parada attiecTba pret VID administréto maks3jummu e I I I 1 |
iemaksam

b WD adminisiréio maksajumu piespiedu piedzina = | § I 1 |
¢ WidEjds stundas darba samaksas atbilsfiba vid§jai stundas darba samaksai valsir 4 [ e
¢ VidEjEs mEneEa darba samaksas atbilsfiba vidgjai meEnesa darba samaksai nozaré redgiona 3
b Darba samaksas nedeklaréEanas riski rey | 1 1 |
¢ Apgrozljuma rentabilitste 2 I .
¢ Akitvu rentabilitaie z 1N
¢ Kopgjas likviditates raditdjs = 1 1 ! 1 |
b AbsolGiFs likviditstes raditsjs 4 [N N N e
b Finansidlas neatkaribas radnajs = 1 1 0 1

F PWM riski 5
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Valsts kontroles revizijas zinojuma:

«Revidéjama laika posma virsgramatu kontos uzraditie izdevumi
reprezentacijai ir nelieli attieclba uz kapitalsabiedribou kopéjiem
administrativajiem izdevumiem, pieméram, SIA «Talsu namsaimnieks»
2018. gada izdevumi reprezentacijai bija 3352 euro.»

Ar saimniecisko darbibu nesaistitie izdevumi:

* Béru pabalsti

* Ziedi

* Saliedésanas pasakums «laivu brauciens»

* Bérniem pacinas Ziemassvetkos

* Pateicibas davanas sadarbibas partneriem «vins un sampanietis»

Reprezentacijas izdevumi netiek segti no apsaimniekosanas naudam!
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Svarigi!

SIA «Talsu namsaimnieks» sanémis iedzivotaju jautajumus par kadu
uznémeju, kurs Valsts kontroles revizijas zinojumu interpreteé
neatbilstosi, dezinformeéjot iedzivotajus, un sola veikt bezmaksas

pakalpojumus: ta ir klaja kopipasnieku maldinasana.

SIA «Talsu namsaimnieks» aicina iedzivotajus izvértét informaciju un

nepienemt parsteidzigus [Emumus!
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forimicns.

Paldies par uzmanibul!

Laiks jautajumiem!




